Rozhovor s architekiem

Tento text je volnym zdznamem reakci architektd Opletala a Neischla na rdznd témata tykajici
se pfipravy a realizace projektd spoleénosti Artera.

Otazka: V ¢em je vase spolecnost jing nez ostatni developerské firmy v Olomouci?

Opletal: Spole¢nost Artera nyni zastfesuje aktivity nékolika dil¢ich spolecnosti, véetné bytovych
druzstev, které pusobi na trhu uz nékolik let. BEhem této doby se ndm mimo nejriznéjsi projekty
podafilo téz jako investordm zrealizovat vice jak 1500 bytd. Spolupracovali jsme jako
projektanti i s jinymi investory na realizaci dalSich 1000 bytd. Celkové Ize nase stavby ocenit
Castkou 3mld Ké. Z vySe uvedeného vyplyvd, Ze zdsadni rozdil od ostatnich firem je v nasi
dlouhodobé zkusenosti. BEhem realizace projektd se vétsinou vyskytnou komplikace, které maiji
roznou zdvaznost. Pravé schopnost Uspésné zvlddat tyto problémy je pro nds charakteristickd.
Ridime se pravidlem Ze zdleZi na vysledku, a ten je v nasem piipadé jak doufédm spokojenost
klientd.

Neischl: Zdsadni rozdil spodiva ve struktufe spolecnosti. | presto , Ze se zabyvdme rovnéz
developerskou &innosti, jsme predevsim architekti. To ndm pomdhd lépe pfipravovat projekty,
odborné dohlizet na samotnou vystavbu a operativné fedit pFipadné komplikace pro
maximdlni vysledek celého projektu. Jako architekti dokdZzeme odhadnout kapacitu lokality
a vyhodnotit jeji potencidl. Pfesné uréujeme osazeni jednotlivych domi a bytl, tak aby
vyhovovala  ndrokdm  budoucich  klientd. Snazime se pracovat s urbanistickymi
a architektonickymi poZadavky stejné jako s investorskymi. Véfime, Ze toto propojeni profesi
architekta a investora md pozitivni dopad na vysledné dilo.

Otazka: Jste vic architekti nebo spise investori?

Opletal: | kdyz travime mnoho &asu s nejriznéjSimi ekonomickymi tabulkami a vypocty,
povaZujeme se predevsim za architekty. Investorskd Einnost ndm spiSe vytvaFi optimdlni
podminky pro vlastni prdci architekta. Naopak tim, Ze musime jako architekti zvazZovat
ekonomické ukazatele projektu, nuti nds to k tomu, aby nase projekty byly Zivotaschopné a
redlné. Casto se setkdvéme s tim, Ze néktefi kolegové architekti, ktefi tuto zkudenost nemaii,
nedokdzou takto myslet a pfi realizaci jejich projektu je investor nemile prekvapen. Viechny
nase stavby na komerénim trhu zatim vZdy obstdly se cti.

Neischl: Jednozna¢né architekti. Bavi nds budovat nové domy a vefejné prostory. Snazime se
neustdle zlepSovat a vymyslet novd feseni. Jako investofi vime, Ze musime zUstat nohama na
zemi. Tim , Ze se dokdZeme divat na stavbu z nékolika Ohld pohledu, dokdzZeme i objektivnéji
zvazit prfipadnd rizika. Ekonomie a funkénost staveb je pfirozenou souddsti architektury,
protozZe jen to co funguje mize byt krdsné.

Otdazka: Artera je znédma kaskadovymi domy, v éem spocéiva jejich atraktivita pro klienty?

Opletal: Kaskddové domy jsou fenomén. Zdkladni princip kaskddového domu podléhd
dokonce mému patentu. Jejich atraktivita pro klienty je uZz v samotném ndvrhu. Byty maiji
prostornou terasu a uspofdddni mistnosti je podobné atriovému domku. Z terasy nejde diky
feSeni zdbradli vidét na okolni terasy. Kromé toho je kazdd terasa oteviend do okolni krajiny.
K tomu jesté patfi kryté parkovdni uvniti domu a okolni zeleri a mate kombinaci, srovnatelnou
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s komfortem rodinného domku. Kdyz klient vejde na terasu a uvidi tu miru soukromi
a prostornosti, uvédomi si, Ze v Zddném klasickém domé neni nic podobného mozné.

Neischl: Kaskddové domy jsou opravdu velice chytfe navrieny. Zkouseli jsme inovovat
technologii teras a zdbradli, ale neslo o Zddné zdsadni zdsahy. Upravili jsme hmoty celni
strany domu, tak aby Iépe odpovidaly dispozicim. Ve Sternberku jsme pouZili plochou st¥echu.
Mdme pfFipraveny ndvrhy na architektonické Opravy fasdd. Zdakladni koncept kaskddového
domu je ale tak silny, Ze funguje stdle velmi dobfe a umozZiuje vyhovét klientdm v maximdlni
mife. Kaskddovy dim je prosté chytry dim.

Otdazka: Nenavrhujete ale pouze kaskadové domy, jaké jsou prednosti jinych typu vasich doma?

Opletal: Kaskddovy dim mé jednu nevyhodu a tou je omezeni velikosti bytd. Prosté nelze
navrhnout v domé malometrdzni a stfedni byty. Sousta zdkaznikd poZaduje maly nebo stfedné
velky byt s obdobnou kvalitou jako je byt v kaskddovém domé. Z tohoto divodu jsme vyvinuli
koncept tzv. bodového domu, ktery je podobné jako kaskddovy zaloZen na stfidavé typologii
jednotlivych podlazi. Zni to komplikované, ale v podstaté ndm to umozZiiuje propoijit vétsinu
bytd s prostornou terasou, kterd je ¢asteéné kryta a zaijistuje soukromi. Zdkladnim rysem vsech
nasich domu je diraz na soukromi a pohodli budoucich obyvatel.

Neischl: Mdme rozpracovdno nékolik typologii bytovych domg, které bychom chtéli postupné
pouzit. Na Tabulovém vrchu v Olomouci jsme navrhli 4 typy bytovych domd, které jsou zdsadné
odlisné a pfitom spliuji poZzadavky na kvalitni bydleni s rdznou velikosti terasy. MozZnosti je
mnoho a my se snaZime neustdle naSe domy zdokonalovat. Napfiklad polyfunkéni ddm na
Tabulovém vrchu mé vyrazné odliSnou architekturu i typologii jok nase predchozi domy. Chtéli
jsme navrhnout néco jiného a vyrazného, aby dim vytvdrel pfirozenou ndrozni dominantu.
Napfiklad systém fasddnich paneld jsme vyvinuli ve spoluprdci s realizaéni firmou a je tedy
zcela unikdtni. Panely pomdhaiji v akustice clonéni proti slunci a pro soukromi na terasdch.
Véfime, Ze budoucnost architektury je v inovaci a stdle je co zdokonalovat.

Otazka: Na jakych projektech pracujete v soucasné dobé?

Opletal: V soucasnosti stavime bytovy komplex kaskddy Hejéin. Nyni jsou rozestavény 4 domy
a dalsi chystdme. Jesté v tomto roce probéhne kolaudace 3 domd. Jednd se o klidnou lokalitu
na krdsném misté propojeném s okolni krajinou a zdroveri s dopravni dostupnosti dileZitych
sluZeb a centra mésta. Také se dostavuje kaskddovy dom ve Sternberku. Chystéme dalii
lokality v Olomouci, ale o tom je nyni pfedéasné mluvit. Pracujeme i na nékolika zajimavych
projektech nebytovych domdl. Zdiraznil bych projekt vysokoskolského kampusu a inovaéniho
centra v Olomouci, ktery je pro nds v sou¢asnosti nejvétsi vyzvou.

Neischl: Kampus bereme jako sluzbu méstu Olomouci, protoze diky nému vznikne zdzemi pro
nastartovdni inovaénich procest a vyuziti védomostni zdkladny Univerzity Palackého. Jednd se
o jiny typ prdce jako u bytovych domd. Centrum kampusu bude tvofit vyskovd budova na Tridé
Kosmonautd, kterd vytvofi vyraznou dominantu mésta. Bude se jednat o tzv. inteligentni ddm
z hlediska pouzitych technologii. Pfipravu domu md na starosti cely tym odbornikd, véetné
investora. Vyraznd osobnost investora je inspirujici pro cely tym a zdroven pfindsi celou fadu
konfliktd v nejriznéjSich oblastech. Vsichni véfime, Ze spolecnou tviréi praci dosdhneme toho, Ze
vysledné dilo bude nejen architektonicky a funkéné odpovidat potiebdm 21. stoleti, ale Ze se
stane i inspiraci pro obclany mésta Olomouce. Ziskané zkuSenosti a technologie pldnujeme
pouzit na nasich daldich projektech véetné bytovych domd.
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