
Rozhovor s architektem

Tento text je volným záznamem reakcí architektᛰ Opletala a Neischla na rᛰzná témata týkající 
se pᖐípravy a realizace projektᛰ spoleაnosti Artera. 

Otázka: V აem je vaᘐe spoleაnost jiná ne០ ostatní developerské firmy v Olomouci?

Opletal: Spoleაnost Artera nyní zastᖐeᘐuje aktivity nᆰkolika dílაích spoleაností, vაetnᆰ bytových 
dru០stev, které pᛰsobí na trhu u០ nᆰkolik let. Bᆰhem této doby se nám mimo nejrᛰznᆰjᘐí projekty
podaᖐilo té០ jako investorᛰm zrealizovat více jak 1500 bytᛰ. Spolupracovali jsme jako 
projektanti i s jinými investory na realizaci dalᘐích 1000 bytᛰ. Celkovᆰ lze naᘐe stavby ocenit 
აástkou 3mld Kა. Z výᘐe uvedeného vyplývá, ០e zásadní rozdíl od ostatních firem je v naᘐí 
dlouhodobé zkuᘐenosti. Bᆰhem realizace projektᛰ se vᆰtᘐinou vyskytnou komplikace, které mají 
rᛰznou záva០nost. Právᆰ schopnost úspᆰᘐnᆰ zvládat tyto problémy je pro nás charakteristická. 
ᖀídíme se pravidlem ០e zále០í na výsledku, a ten je v naᘐem pᖐípadᆰ jak doufám spokojenost 
klientᛰ.

Neischl: Zásadní rozdíl spoაívá ve struktuᖐe spoleაnosti. I pᖐesto , ០e se zabýváme rovnᆰ០ 
developerskou აinností, jsme pᖐedevᘐím architekti. To nám pomáhá lépe pᖐipravovat projekty, 
odbornᆰ dohlí០et na samotnou výstavbu a operativnᆰ ᖐeᘐit pᖐípadné komplikace pro 
maximální výsledek celého projektu. Jako architekti doká០eme odhadnout kapacitu lokality 
a vyhodnotit její potenciál. Pᖐesnᆰ urაujeme osazení jednotlivých domᛰ a bytᛰ, tak aby 
vyhovovala nárokᛰm budoucích klientᛰ. Sna០íme se pracovat s urbanistickými
a architektonickými po០adavky stejnᆰ jako s investorskými. Vᆰᖐíme, ០e toto propojení profesí 
architekta a investora má pozitivní dopad na výsledné dílo.

Otázka: Jste víc architekti nebo spíᘐe investoᖐi?

Opletal: I kdy០ trávíme mnoho აasu s nejrᛰznᆰjᘐími ekonomickými tabulkami a výpoაty, 
pova០ujeme se pᖐedevᘐím za architekty. Investorská აinnost nám spíᘐe vytváᖐí optimální 
podmínky pro vlastní práci architekta. Naopak tím, ០e musíme jako architekti zva០ovat 
ekonomické ukazatele projektu, nutí nás to k tomu, aby naᘐe projekty byly ០ivotaschopné a 
reálné. Ⴠasto se setkáváme s tím, ០e nᆰkteᖐí kolegové architekti, kteᖐí tuto zkuᘐenost nemají, 
nedoká០ou takto myslet a pᖐi realizaci jejich projektu je investor nemile pᖐekvapen. Vᘐechny 
naᘐe stavby na komerაním trhu zatím v០dy obstály se ctí.

Neischl: Jednoznaაnᆰ architekti. Baví nás budovat nové domy a veᖐejné prostory. Sna០íme se 
neustále zlepᘐovat a vymýᘐlet nová ᖐeᘐení. Jako investoᖐi víme, ០e musíme zᛰstat nohama na 
zemi. Tím , ០e se doká០eme dívat na stavbu z nᆰkolika úhlᛰ pohledu, doká០eme i objektivnᆰji 
zvá០it pᖐípadná rizika. Ekonomie a funkაnost staveb je pᖐirozenou souაástí architektury, 
proto០e jen to co funguje mᛰ០e být krásné.

Otázka: Artera je známá kaskádovými domy, v აem spoაívá jejich atraktivita pro klienty?

Opletal: Kaskádové domy jsou fenomén. Základní princip kaskádového domu podléhá 
dokonce mému patentu. Jejich atraktivita pro klienty je u០ v samotném návrhu. Byty mají 
prostornou terasu a uspoᖐádání místností je podobné atriovému domku. Z terasy nejde díky 
ᖐeᘐení zábradlí vidᆰt na okolní terasy. Kromᆰ toho je ka០dá terasa otevᖐená do okolní krajiny. 
K tomu jeᘐtᆰ patᖐí kryté parkování uvnitᖐ domu a okolní zeleᒀ a máte kombinaci, srovnatelnou 



s komfortem rodinného domku. Kdy០ klient vejde na terasu a uvidí tu míru soukromí 
a prostornosti, uvᆰdomí si, ០e v ០ádném klasickém domᆰ není nic podobného mo០né.

Neischl: Kaskádové domy jsou opravdu velice chytᖐe navr០eny. Zkouᘐeli jsme inovovat 
technologii teras a zábradlí, ale neᘐlo o ០ádné zásadní zásahy. Upravili jsme hmoty აelní 
strany domu, tak aby lépe odpovídaly dispozicím. Ve ᘀternberku jsme pou០ili plochou stᖐechu. 
Máme pᖐipraveny návrhy na architektonické úpravy fasád. Základní koncept kaskádového 
domu je ale tak silný, ០e funguje stále velmi dobᖐe a umo០ᒀuje vyhovᆰt klientᛰm v maximální 
míᖐe. Kaskádový dᛰm je prostᆰ chytrý dᛰm.

Otázka: Nenavrhujete ale pouze kaskádové domy, jaké jsou pᖐednosti jiných typᛰ vaᘐich domᛰ?

Opletal: Kaskádový dᛰm má jednu nevýhodu a tou je omezení velikosti bytᛰ. Prostᆰ nelze 
navrhnout v domᆰ malometrá០ní a stᖐední byty. Sousta zákazníkᛰ po០aduje malý nebo stᖐednᆰ 
velký byt s obdobnou kvalitou jako je byt v kaskádovém domᆰ. Z tohoto dᛰvodu jsme vyvinuli 
koncept tzv. bodového domu, který je podobnᆰ jako kaskádový zalo០en na stᖐídavé typologii 
jednotlivých podla០í. Zní to komplikovanᆰ, ale v podstatᆰ nám to umo០ᒀuje propojit vᆰtᘐinu 
bytᛰ s prostornou terasou, která je აásteაnᆰ kryta a zajiᘐᙐuje soukromí. Základním rysem vᘐech 
naᘐich domᛰ je dᛰraz na soukromí a pohodlí budoucích obyvatel.

Neischl: Máme rozpracováno nᆰkolik typologií bytových domᛰ, které bychom chtᆰli postupnᆰ 
pou០ít. Na Tabulovém vrchu v Olomouci jsme navrhli 4 typy bytových domᛰ, které jsou zásadnᆰ 
odliᘐné a pᖐitom splᒀují po០adavky na kvalitní bydlení s rᛰznou velikostí terasy. Mo០ností je 
mnoho a my se sna០íme neustále naᘐe domy zdokonalovat. Napᖐíklad polyfunkაní dᛰm na 
Tabulovém vrchu má výraznᆰ odliᘐnou architekturu i typologii jak naᘐe pᖐedchozí domy. Chtᆰli 
jsme navrhnout nᆰco jiného a výrazného, aby dᛰm vytváᖐel pᖐirozenou náro០ní dominantu. 
Napᖐíklad systém fasádních panelᛰ jsme vyvinuli ve spolupráci s realizaაní firmou a je tedy 
zcela unikátní. Panely pomáhají v akustice clonᆰní proti slunci a pro soukromí na terasách. 
Vᆰᖐíme, ០e budoucnost architektury je v inovaci a stále je co zdokonalovat.

Otázka: Na jakých projektech pracujete v souაasné dobᆰ?

Opletal: V souაasnosti stavíme bytový komplex kaskády Hejაín. Nyní jsou rozestavᆰny 4 domy 
a dalᘐí chystáme. Jeᘐtᆰ v tomto roce probᆰhne kolaudace 3 domᛰ. Jedná se o klidnou lokalitu 
na krásném místᆰ propojeném s okolní krajinou a zároveᒀ s dopravní dostupností dᛰle០itých 
slu០eb a centra mᆰsta. Také se dostavuje kaskádový dᛰm ve ᘀternberku. Chystáme dalᘐí 
lokality v Olomouci, ale o tom je nyní pᖐedაasné mluvit. Pracujeme i na nᆰkolika zajímavých 
projektech nebytových domᛰ. Zdᛰraznil bych projekt vysokoᘐkolského kampusu a inovaაního 
centra v Olomouci, který je pro nás v souაasnosti nejvᆰtᘐí výzvou.

Neischl: Kampus bereme jako slu០bu mᆰstu Olomouci, proto០e díky nᆰmu vznikne zázemí pro 
nastartování inovaაních procesᛰ a vyu០ití vᆰdomostní základny Univerzity Palackého. Jedná se 
o jiný typ práce jako u bytových domᛰ. Centrum kampusu bude tvoᖐit výᘐková budova na Tᖐídᆰ 
Kosmonautᛰ, která vytvoᖐí výraznou dominantu mᆰsta. Bude se jednat o tzv. inteligentní dᛰm 
z hlediska pou០itých technologií. Pᖐípravu domu má na starosti celý tým odborníkᛰ, vაetnᆰ 
investora. Výrazná osobnost investora je inspirující pro celý tým a zároveᒀ pᖐináᘐí celou ᖐadu 
konfliktᛰ v nejrᛰznᆰjᘐích oblastech. Vᘐichni vᆰᖐíme, ០e spoleაnou tvᛰrაí prací dosáhneme toho, ០e 
výsledné dílo bude nejen architektonicky a funkაnᆰ odpovídat potᖐebám 21. století, ale ០e se 
stane i inspirací pro obაany mᆰsta Olomouce. Získané zkuᘐenosti a technologie plánujeme 
pou០ít na naᘐich dalᘐích projektech vაetnᆰ bytových domᛰ.


